Vedtzgter for

Den selvejende almene boligorganisation

Lejerbo, Naestved

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

§ 1. Boligorganisationens navn er: Lejerbo, Naestved.

Boligorganisationen er en datterorganisation af:

Den almene forretningsfgrerorganisation Lejerbo

Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Nestved kommune.

Stk. 3. Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2. Boligorganisationen har til formal i Nastved kommune at opfgre, udleje,
administrere, vedligeholde og modernisere stgttet boligbyggeri i overensstem-
melse med reglerne i love om almene boliger m.v.

Stk. 2. Boligorganisationen kan udover den i stk. 1 nevnte virksomhed udfgre
aktiviteter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af
disse, eller som er baseret pa den viden, boligorganisationen har oparbejdet.



Kapitel 2

Boligorganisationens ledelse

Repraesentantskabet

§ 3. Reprasentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Reprasentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og 2 re-
presentanter for hver afdelingsbestyrelse, jf. §§ 9 og 12.

Stk. 3. Reprasentantskabet traffer beslutning om:

1) Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en for-
retningsfgrer, herunder af en almen forretningsfgrerorganisation eller et
alment andelsselskab.

2) Valg af revisor.

3) Boligorganisationens byggepolitik.

4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

5) Vesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.

6) Grundkgb.

7) Iverksettelse af nyt byggeri.

8) Nedlzggelse eller salg af en afdeling.

9) Zndring af vedtegterne.

10) Opl@sning af boligorganisationen.

Reprasentantskabet godkender boligorganisationens vedtagter, arsregnskab og
beretning.

Stk. 4. Reprasentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og
treffer beslutning om fglgende forhold vedrgrende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Vasentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3) Grundkgb.

4) Iverksattelse af nyt byggeri.

5) Felles afdelingsmgde og felles afdelingsbestyrelsesmgde for flere afdelin-
ger, jf. § 16, stk. 2.

Stk. 5. Representantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pé et eller
flere af de i stk. 4, nevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 6. Repra@sentantskabet treffer beslutning om, hvilken vedligeholdelses-
ordning, der skal gelde 1 de enkelte afdelinger.

Stk. 7. Reprasentantskabet kan beslutte at delegere den i stk. 6, n&vnte kom-
petence til den enkelte afdeling (afdelingsmgdet).



Stk. 8. Reprasentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som
udgves af boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af gverste myndighed.

Stk. 9. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for
representantskabet.

§ 4. Hvert ar atholdes inden 6 maneder efter regnskabsérets slutning ordinzrt
representantskabsmgde. Dagsordenen for dette skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen,
for det senest forlgbne ar.

Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt
foreleggelse af budget.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Stk. 2. Repraesentantskabet valger pa det ordinare reprasentantskabsmgde
formand for bestyrelsen. Formanden skal vare beboer i boligorganisationen.

§ 5. Det ordinzre reprasentantskabsmgde indkaldes af formanden med mindst
4 ugers varsel ved brev til samtlige reprasentanter. Indkaldelsen skal angive
tid og sted for repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinart reprasentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder
anledning til det, nar et tidligere reprasentantskabsmgde har besluttet det, eller
ndr mindst 25 % af repraesentanterne skriftligt anmoder om at fa et angivet
emne behandlet. I sidstn@vnte tilfelde afholdes mgdet senest 3 uger efter, at
anmodning herom er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinart repraesentant-
skabsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for repraesentantskabsmgdet samt dagsorden. Nar ekstraordin®rt repra-
sentantskabsmg@de har varet afholdt, kan nyt ekstraordinert reprasentant-
skabsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert reprae-
sentantskabsmgde.

§ 6. Enhver reprasentant har ret til at fa et angivet emne behandlet pé repre-
sentantskabsmgdet. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen, ma vare ind-
sendt til bestyrelsen senest 2 uger fgr det ordin@re reprasentantskabsmgde.
Indsendte forslag skal udsendes til reprasentantskabet senest 1 uge for mgdet,
JE § 5, stk. 1.

§ 7. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme.



§ 8. Beslutning treeffes af de tilstedevarende ved almindeligt stemmeflertal.
Nar en representant forlanger det, skal afstemningen vare skriftlig. Forslag
om @ndring af vedtegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun
vedtages, hvis 2/3 af repr@sentanterne er mgdt, og 2/3 af de afgivne stemmer
er for forslaget. Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne stem-
mer er for forslaget, atholdes nyt mgde inden 2 uger, og pa dette mg@de kan for-
slaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer
er for forslaget.

Stk. 2. For at vedtagelse af boligorganisationens oplgsning skal vere gyldig,
kreeves endvidere, at oplgsningen besluttes pa afdelingsmgder i samtlige afde-
linger, og at den besluttes efter samme regler og med samme majoritet (gen-
nemsnitsresultat af afstemningerne) som n&vnt i stk. 1, 3. og 4. punktum.

Stk. 3. Sammenlegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i
hver af de bergrte afdelinger. Har boligorganisationen i forbindelse med opfg-
relse af nybyggeri truffet beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal ud-
gore én afdeling, kan denne beslutning dog ikke omggres pa et afdelingsmgde i
en eller flere af de bergrte nye afdelinger.

Stk. 4. I en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretnin-
gen underskrives af dirigenten og formanden.

Bestyrelsen

§ 9. Bestyrelsen bestar af 9 medlemmer inklusive formanden. 1 medlem ud-
peges af Nastved kommune, 1 medlem udpeges af forretningsfgrerorganisati-
onen Lejerbo, og resten - d.v.s. 7 medlemmer - velges af repra&sentantskabet
blandt boligorganisationens lejere, disses @gtefaller eller hermed sidestillede
personer. Samtidig med valg og udpegning af medlemmer valges/udpeges 3
suppleanter blandt kandidater for Lejerbo, Nastved.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af
bestyrelsens medlemmer skal vare beboere i boligorganisationen.

Stk. 3. Nastformanden velges af bestyrelsens midte.

Stk. 4. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer af-
gar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte med-
lemmer ved lodtrekning og ellers ved den rekkefglge, medlemmerne er valgt.
Genvalg kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsattes af
den, der har valgt eller udpeget den pageldende. For kommunalbestyrelses-
udpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes styrelse anven-
delse.

Stk. 5. Afgéar et bestyrelsesmedlem indtrader den valgte/udpegede suppleant.
Findes ingen suppleanter for beboervalgte bestyrelsesmedlemmer, indkaldes til



ekstraordinert representantskabsmgde til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes i gvrigt, ndr et bestyrelsesmedlem har langvarigt
forfald.

Stk. 7. Ved en forretningsorden treffer bestyrelsen nermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv.

§ 10. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens
afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, bud-
getlegning, regnskabsafleggelse, lejefastsettelse og den daglige administra-
tion sker i overensstemmelse med de herfor gaeldende regler.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen
og for dens enkelte afdelinger efter forudgédende godkendelse af afdelingsbe-
styrelsen og eventuelt afdelingsmgdet, jf. § 12, stk. 3. Herudover foretager be-
styrelsen inden regnskabsérets udlgb den endelige godkendelse af afdelinger-
nes budgetter for det fglgende regnskabsar efter forudgédende godkendelse pa
de ordinzre afdelingsmgder, jf. § 12, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert
ar inden regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved under-
skrift enten af den samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vare bestyrelsens formand eller nastformand. Boligorganisatio-
nens bestyrelse kan meddele en forretningsfgrende boligorganisation fuldmagt
til at forpligte boligorganisationen og de enkelte afdelinger.

§ 11. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fraver, af naest-
formanden, nar der skgnnes at vere behov herfor, samt nar 3 medlemmer af
bestyrelsen anmoder herom. Referater af bestyrelsesmgder udsendes til
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nestformanden
og yderligere mindst 6 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedevarende bestyrelsesmedlemmer ved
almindeligt stemmeflertal. Star stemmerne lige, ggr formandens eller, i dennes
fraver, nestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. I en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretnin-
gen underskrives af formanden.



Kapitel 3

Afdelingernes ledelse

§ 12. Hvert ar atholdes inden 3 maneder fgr n@ste ars regnskabsars begyndelse
ordinzrt obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling. I en ny afdeling afholdes
afdelingsmgde fgrste gang inden 6 maneder, efter indflytning har fundet sted.
Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent.

Freml®ggelse af beretning for perioden siden sidste mgde.

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ér.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen, herunder formand og supplean-
ter.

Eventuelt valg af representantskabsmedlem(mer) og suppleanter.

. Eventuelt.
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Stk. 2. Fremsatter mindst 25 % af afdelingsmg@dets stemmeberettigede delta-
gere krav herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved uraf-
stemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal forelegges afde-
lingsmgdet til godkendelse. Er dette tilfaldet, skal der inden 5 méneder efter
regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinart afdelingsmgde i den
pageldende afdeling (regnskabsmgdet). Afdelingsmgdet treffer i sddanne til-
feelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinare afdelingsmgder valg af
afdelingsbestyrelse og representantskabsmedlem(mer) skal finde sted (valg-
mgdet). Afholdes der to ordinzre afdelingsmgder sker fremleggelse af arsbe-
retning pa regnskabsmgdet.

Stk. 4. Det afdelingsmgde, hvor der valges bestyrelsesmedlemmer, beslutter,
om afdelingsmgdet eller afdelingsbestyrelsen valger formand for afdelingsbe-
styrelsen og om afdelingsmgdet eller afdelingsbestyrelsen valger represen-
tanter til reprasentantskabet.

Stk. 5. Ekstraordinart afdelingsmg@de afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder
anledning til det, eller nar mindst 25 % af husstandene i afdelingen gnsker et
angivet emne behandlet, eller ndr der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslut-
ning herom, eller nar boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbesty-
relsen herom. Indkaldelse til ekstraordinert afdelingsmgde skal ske med
mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for det ekstraordi-
nere afdelingsmgde samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke
inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinart afdelingsmgde,
foretages indkaldelsen af boligorganisationens bestyrelse. Nar ekstraordinert
afdelingsmgde har veret afholdt, kan nyt ekstraordinrt afdelingsmgde om
samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinzrt, obligatorisk afde-
lingsmgde.



Stk. 6. Tager lejerne, jf. § 14, stk. 1, 1. punktum, i en ny afdeling ikke inden 6
maneder efter indflytningen - om ngdvendig efter opfordring fra boligorgani-
sationen - initiativ til indkaldelse af et afdelingsmgde, pahviler det boligorga-
nisationens bestyrelse at indkalde til det fgrste afdelingsmgde. De fglgende af-
delingsmgder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelsen skal ske med
mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 13. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til
samtlige husstande 1 afdelingen senest 1 uge forud for det ordinare, obligatori-
ske afdelingsmgde. Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. § 12, stk. 3, udsen-
des endvidere det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 12, stk. 3, at afdelingens regnskab
skal foreleegges afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet for ved-
kommende afdeling til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
det ordin®re afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig drsberetning, skal denne ligeledes udsendes
til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmgdet.

§ 14. Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen,
disses ®gtefeller eller hermed sidestillede personer. Hver husstand har 2
stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang har tillige - men uden stemme-
ret - boligorganisationens ledelse og reprasentanter for denne. Afdelingsmgdet
kan beslutte, at andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret. Boligorgani-
sationens ledelse kan bemyndige andre til at deltage i mgdet med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, 1. og 3. punktum, har adgang til afdelingsmg-
det, har ret til at fi et angivet emne behandlet pa mgdet og til at tage ordet.
Forslag, der gnskes behandlet pa det ordin®re afdelingsmgde, skal vare afde-
lingsbestyrelsen 1 hande senest 2 uger fgr mgdet. Forslag bekendtggres for af-
delingens lejere senest 1 uge fgr mgdet.

Stk. 3. Afdelingsmgdets beslutninger traffes pa grundlag af almindeligt stem-
meflertal blandt de tilstedeverende stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan
beslutte, at den endelige afggrelse af emner, der er til behandling pa afde-
lingsmgdet, skal treeffes ved efterfglgende urafstemning blandt afdelingens le-
jere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse. Néar et for-
slag har veeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme for-
slag fgrst finde sted efter atholdelse af ordinart, obligatorisk afdelingsmgde.

§ 15. Afdelingsmgdet treffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse.
Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som



medlemmer til afdelingsbestyrelsen er lejere i afdelingen, disses xgtefeller
samt hermed sidestillede personer.

Stk. 2. For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reg-
lerne i § 9, stk. 4, tilsvarende anvendelse.

§ 16. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelings-
bestyrelse nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager
boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbesty-
relsen.

Stk. 2. Reprasentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelings-
mgder i de respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som ud-
ggr en samlet bebyggelse med falles varmeforsyning, kollektive anleg eller
lignende, skal anses som én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, sé-
ledes at afdelingerne skal have fzlles afdelingsmgder og felles afdelingsbesty-
relse.

Stk. 3. Afdelingen atholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbesty-
relsens arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§ 17. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelin-
gen.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelegger driftsbudget for afdelingsmgdet til
godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelegger de overordnede rammer for iverksat-
telse af arbejder og aktiviteter 1 afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse,
forinden disse iverksattes. Afdelingsmgdet kan herunder treffe beslutning om
iverksaettelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte
beboere med henblik pé at styrke det sociale liv og netvark i boligomradet, sa-
fremt afdelingsmgdet samtidig tiltreder den ngdvendige lejeforhgjelse. Afde-
lingsmgdet kan endvidere treffe beslutning om beboernes ret til at udfgre for-
bedringer m.v. af boligerne ud over den fastsatte positivliste, jf. § 69 og § 70 1
lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15
% af den galdende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt af-
delingens lejere, hvis mindst 25 % af afdelingsmgdets stemmeberettigede del-
tagere fremsetter krav herom.

Stk. 5. Udfgrelsen af kollektive anleg, som bliver felles for flere afdelinger,
kan gennemfgres efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmgder i de re-

spektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmgdet fastsatter en husorden for afdelingen.



Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel
patale sker til boligorganisationens ledelse.

Stk. 8. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og af-
delingsmgdets kompetence pa en rekke omrader til en eller flere beboergrup-

per.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens ansattelse og afske-
digelse af ejendomsfunktionerer.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afggrelse af
spgrgsmal, der henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal treffes ved urafstem-

ning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 11. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig
bistand i1 forbindelse med udg@velsen af dennes funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treffe nermere be-
stemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

Kapitel 4

Valg af revisor

§ 18. Boligorganisationens og den afdelingers regnskaber revideres af en stats-
autoriseret/registreret revisor, der valges pa representantskabsmgdet. Revisor
afgar hvert ar, medmindre vedkommende genvalges.

Kapitel 5

o

Arsregnskab

§ 19. Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er 1/7 - 30/6.
Stk. 2. Arsregnskabet bestar af sarskilte regnskaber for boligorganisationen og
dens enkelte afdelinger.

§ 20. Hvis der er ansat forretningsfgrer, forelegger denne udkast til arsregn-

skabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revi-
sor. Er forretningsf@rer ansat, underskriver denne ogsa regnskabet.



§ 21. Det godkendte drsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning,
revisors beretning og udskrift af revisionsprotokol indsendes til kommunalbe-
styrelsen, jf. § 1, stk. 2, til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets
afslutning. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefon-
den.

Kapitel 6

Likvidation m.v.

§ 22. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter
de regler, der er fastsat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedtegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de
bestemmelser, der er fastsat i medfgr heraf.

Vedtaget af reprasentantskabet for Lejerbo, Nastved.

Nastved, den 15. december 2009.

(Formandens underskrift)



